
Договор АД-20 
управления муниципальным жилищным фондом 

г.п. Диксон «03» октября 2017 г . 

Администрация городского поселения Диксон , именуемая в дальнейшем «Собственник» , 

в лице Главы городского поселения Диксон Краус Павла Андреевича , действующего на 

основании Устава , с одной стороны , и Муниципальное Унитарное Предприятие 
«Диксонсервис» , именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» , в лице 

директора Парфёнова Александра Евгеньевича , действующего на основании Устава с 
другой стороны, совместно именуемые - Стороны , заключили настоящий Договор о 
нижеследующем . 

1. Общее положение. 
1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по 

отбору управляющей организации Р,-ЛЯ управления многоквартирными домами , 
проведенного Администрацией городского поселения Диксон, отраженных в протоколе 
конкурсной комиссии № 02. 
Право на осуществление предпринимательской деятельности по управлению 
многоквартирными домами МУП «Диксонсервис» подтверждено лицензией № 024-000488 
от 16.08.2017 года , выданной Службой строительного надзора и жилищного контроля 
Красноярского края . 

1.2. Условия настоящего Договора распространяются на нанимателей и членов их семей , 
зарегистрированных в установленном порядке в жилых помещениях муниципального 

жилищного фонда . 

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются 
Конституцией Российской Федерации , Гражданским кодексом Российской Федерации , 

Жилищным кодексом Российской Федерации , Правилами содержания общего 
имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства 
Российской Федерации , иными нормативными правовыми актами. 

2. Цели и предмет договора. 

2.1 . Управляющая организация по заданию Собственника в течение срока действия 

настоящего Договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по 
надлежащему содержанию . и ремонту общего имущества в многоквартирном 

муниципальном жилищном фонде (да.riее-МКД) , предоставлять коммунальные услуги , 
осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным 

домом деятельность. 

2.2. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий 
проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества по управлению 
муниципальным жилищным фондом , а также предоставления коммунальных услуг 

гражданам , проживающим в МКД. ' 
2.3. Управляющая организация принимает в управление муниципальный жилищный 
фонд общей площадью 19 403,7 кв . м , в том числе общая площадь жилых помещений 

16834,7 кв . м. 

Данная передача сопровождается предоставление Собственником Управляющей 

организации информации, включающей : 

- общая характеристика , адресный список 

жилищного фонда , техническое состояние 

территории , инженерного оборудования и 

ответственности (приложение № 1 ); 

передаваемых в управление объектов 

объектов жилого фонда , придомовой 
сетей в границах эксплуатационной 

- перечень обязательных услуг и работ по содержанию общего имущества жилых домов 
(приложение №2) ; 

- перечень дополнительных услуг предqставляемых нанимателям жилых помещений за 

плату и стоимость услуг (приложение № 3). 



2.4. В отношении передаваемого в управление многоквартирного дома Управляющ~я 
организация приобретает определенные действующим законодательством РФ и 
настоящим Договором права и обязанности по управлению , обслуживанию и 

содержанию общего имущества . 
2.5. Объектом Договора является общее имущество в многоквартирном доме , в том 
числе межквартирные лестничные площадки , лестницы , технические этажи , чердак , 

подвал , в которых имеются инженерные коммуникации , иное оборудование (технические 
подвалы) , а также крыша , ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома , 

механическое, электрическое , санитарно-техническое и иное оборудование , 
находящееся в МКД за пределами или внутри помещений , земельный участок , на 

котором расположен многоквартирный дом . Границы и размер земельного участка , на 
котором расположен многоквартирный дом , определяются в соответствии с 

требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной 
деятельности. 

2.6. Управляющая организация осуществляет действия по исполнению настоящего 
Договора в интересах Собственника , нанимателей и членов семей нанимателей в 

пределах прав и обязанностей , установленных настоящим Договором. 

2.7. Все затраты Управляющей организации, связанные с управлением многоквартирным 
домом , содержанием и текущим ремонтом общего имущества , финансируются за счет 

нанимателей , а в случаях , установленных решением о бюджете - из бюджета городского 
поселения Диксон в порядке и на условиях , установленных бюджетным 
законодательством РФ и муниципальными правовыми актами в размерах , определяемых 

решением о бюджете на очередной финансовый год . Управляющая компания принимает 

участие в отношениях по капитальномУ. ремонту жилого дома в той мере , в которой это 

предусмотрено действующим законодательством . 

3. Права и обязанности сторон 

3.1 .Управляющая организация обязана: 
3.1.1. Осуществлять управление домом в соответствии со стандартами управления , 

утвержденными Правительством РФ . 

Осуществлять управление многоквартирным домом с наибольшей выгодой в интересах 
собственников в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим 
законодательством , а также в соответствии с требованиями действующих технических 

регламентов , стандартов , правил и норм , государственных санитарно­

эпидемиологических и гигиенических нормативов , иных правовых актов . 

3.1.2. В установленном порядке хранить техническую документацию на многоквартирные 
дома , вносить в нее необходимые изменения в соответствии с требованиями 
Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 . 
3.1.3. Ежеквартально представлять собственнику информацию об изменениях , 

происходящих с переданным в управление имуществом , для учета имущества и 

оформления необходимой документации . 

3.1.4. Систематически проводить технические осмотры жилого фонда корректировать 
базы данных , отражающих состояние этого фонда на основании результатов осмотра . 
(Перечень , состав и периодичность выполнения работ и услуг по техническому 
обслуживанию , санитарному содержанию и текущему ремонту жилищного фонда 

приведены в приложении № 2,3.) 
3.1.5. Разрабатывать и реализовывать перспективные (на срок действия договора) и 

текущие планы управления , вносить предложения по проведению мероприятий по 

обеспечению энергоэффективности , энергосбережения , капитального ремонта и 
модернизации общедомового имущества МКД . 

3.1.6. Осуществлять планирование и организацию работ по техническому обслуживанию , 
санитарному содержанию , текущему ремонту общего имущества. 

3.1 .7 . Непосредственно участвовать в конкурсном отборе организаций различных форм 
собственности для выполнения работ по текущему содержанию и обслуживанию 
жилищного фонда , выполнения капитального ремонта , а также специальных видов работ . 



3.1.8. Заключать договора на оказание жилищно-коммунальных услуг с нанимателями , 

арендаторами , собственниками жилых и нежилых помещений , обеспечить учет и 

хранение данных договоров . 

3.1.9. Обеспечивать нанимателей , арендаторов и собственников жилищно­
коммунальными услугами (приложение № 2) установленного уровня качества в объеме , 
соответствующем установленным нормативам потребления , или в соответствии с 
заявленными потребностями . 

3.1.1 О . Заключать и корректировать договоры на поставку коммунальных ресурсов , 

техническое обслуживание , санитарное содержание и текущий ремонт общедомового 

имущества МКД и другие необходимые договоры , связанные с эксплуатацией и текущим 
ремонтом принятых в управление МКД , осуществлять контроль за их выполнением . 

3.1 .11 . Осуществлять систематический контроль за исполнением работ подрядными 
организациями с обязательным оформлением соответствующих актов в случаях 
некачественного выполнения работ по санитарному содержанию МКД , нарушения 

гарантийных обязательств по ремонтным и специальным работам , а также работам по 
модернизации МКД . 

3.1.12. Вести детализированный учет объемов потребления коммунальных услуг , работ и 
услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД предоставляемых нанимателям , 
собственникам и арендаторам . 
3.1 .13. Своевременно производить оплату выполненных работ и услуг по заключенным 
договорам в соответствии с их фактически предоставленным объемом и качеством , 

соблюдать иные договорные обязательства по всем видам заключенных договоров . 
3.1.14. Производить начисление и сбор платежей нанимателям , арендаторам и 
собственникам жилых и нежилых помещений МКД за предоставляемые жилищно­

коммунальные услуги , осуществлять расчеты с организациями-поставщиками за 

оказанные услуги необходимые для обеспечения управления МКД . 

3.1.15. Вести лицевые счета нанимателей и карточки учета владельцев , собственников 

жилых помещений , иные аналогичные формы учета . 

3.1.16. Осуществлять паспортную работу с населением . 

3.1.17. Принимать соответствующие меры к потребителям по взысканию задолженности , 
образующейся при несвоевременном внесении платежей за предоставленные жилищно­

коммунальные услуги . 

3.1.18 . Обеспечивать техническое и аварийное обслуживание МКД , принятых в 
управление. 

3.1.19. Рассматривать предложения , заявления и жалобы , поступающие от потребителей , 
вести их учет, принимать меры , необходимые для устранения указанных в них 
недостатков , в установленные законодательством сроки . 

3.1.20. При изменении тарифов (цены) на предоставляемые жилищно-коммунальные 

услуги в течение 1 О дней с момента принятия соответствующего решения 

информировать население о перечне , цене , стандартах качества , видах и периодичности 

выполняемых подрядными организациями работ и оказываемых услуг. 
3.1.21 . Осуществлять информационную работу с нанимателями жилых помещений с 

целью предотвращения ущерба , наносимого ими жилищному фонду. 
3.1.22. Предоставлять потребителям расчетные и иные документы , предусмотренные 
действующими правилами и нормами . 
3.1.23 . Уведомлять Собственника о наличии в жилищном фонде незаселенных жилых 
помещений , а также нежилых помещениях , свободных от обязательств . 
3.1 .24. Ежеквартально отчитываться перед Собственником о результатах деятельности 
по управлению жилищным фондом в порядке , установленном данным договором . 

Представлять по запросу Собственника информацию об исполнении Управляющей 

организацией обязательств по настоящему договору , а также сведения и документы , 

относящиеся к управлению и эксплуатации МКД. 



3.1 .25. Вносить предложения по более эффективному использованию нежилых 

помещений и земельных участков с целью привлечения дополнительных финансовых 

ресурсов для улучшения состояния принятого в управление жилищного фонда . 
3.1.26. Представлять интересы Собственника в случае получения соответствующих 

полномочий от нее в судебных , государственных и иных учреждениях. 
3.1.27. Осуществлять в переданном в управление жилищном фонде мероприятия и 
работы , обеспечивающие предотвращение , возникновение и (или) ликвидацию 

чрезвычайных ситуаций , в соответствии с действующим законодательством и иными 

нормативными актами в данной сфере . 
3.1.28. Обеспечить следующие параметры качества услуг по управлению муниципальным 
жилищным фондом : 
- наличие и своевременную корректировку текущих планов работ на переданном фонде ; 

- непрерывную круглосуточную связь с аварийной службой (в случае технических 
неполадок максимальный перерыв не может превышать 30 минут) ; 

- предотвращение и устранение аварийных ситуаций в течение 3-х часов с момента их 

возникновения. В случае потребности увеличения срока работ по ликвидации аварийной 

ситуации , а так же при необходимости привлечения дополнительных сил и средств 
незамедлительно сообщать Собственнику ; 

- подготовку МКД к сезонной эксплуатации ; 

- соблюдение установленных графиком сроков планово-предупредительных и текущих 

ремонтов общедомового имущества МКД ; 
- соблюдение установленных законодательством стандартов качества технического и 

санитарного состояния МКД , переданного в управление. 
- использование имущества , переданного Управляющей организации , по его назначению . 

3.1 .29. Принимать участие в мероприятиях по установке , замене , приемке , вводе в 

эксплуатацию общедомовых (индивидуальных) узлов (приборов) коммерческого учета 
коммунальных ресурсов . 

3.1.30. Производить ежемесячно : 
- снятие показаний общедомовых приборов учета коммунальных ресурсов ; 
- прием показаний индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов от 
потребителей . 

3.1.31. Производить проверки исправности , целостности пломб , а также правильности 

снятия и подачи потребителями показаний ПУ в заранее согласованное время , но не 
чаще 1 раза в 6 месяцев . 

3.2. Управляющая организация имеет право: 
3.2.1. Пользоваться переданными служебными помещениями и другим имуществом в 
соответствии с их назначением и условиями настоящего договора . 

3.2.2. Распоряжаться (сдавать в аренду , передавать в залог, во временное пользование и 

т .д . ) объектами недвижимости только по письменному разрешению Собственника . 
3.2.3. Обращаться к Собственнику с предложением о пересмотре тарифов на жилищные 
услуги. 

3.2.4. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению 
жилищным фондом , а также подрядных работ по содержанию и эксплуатации жилищного 
фонда . 

3.2.5. Самостоятельно распоряжаться всеми финансовыми ресурсами , поступающими из 

соответствующих источников , с учетом ограничений , установленных в настоящем 
договоре . 

3.2.6. Самостоятельно формировать перечень , стандарты качества и объемы договорных 

работ по содержанию и обслуживанию жилищного фонда с каждым из подрядчиков по 
выполнению специальных работ и капитальных ремонтов , основываясь на выделенные 

на эти цели средства (средства бюджета и средства населения) и итогах проведенных 
конкурсов на данные виды работ . 



3.2.7. Обращаться к Собственнику с предложениями об инвестировании средств в 
объекты недвижимости и в целом в жилищный фонд , находящийся в управлении 

Управляющей организации . 
3.2.8. Участвовать в обсуждении соответствующих бюджетных позиций , по которым 

определяются объемы финансирования и затраты на управление , содержание и 

эксплуатацию жилищного фонда . 
3.2.9. Оказывать дополнительные услуги нанимателям , собственникам и арендаторам , 
использующих помещения в переданном в управление жилищном фонде , при условии 

полной оплаты данных услуг со стороны их получателей . 

3.3. Собственник обязан: 
3.3.1. Предоставить Управляющей организации техническую и другую документацию , 

необходимую для управления жилищным фондом. 
3.3.2. Принимать участие в разрешении споров между Управляющей организацией и 
собственниками , нанимателями и арендаторами жилых и нежилых помещений по 

вопросам объема , качества и оплаты жилищной услуги . 

3.3.3. Принимать участие в разрешении споров между Управляющей организацией и 
поставщиками коммунальных услуг . 

3.3.4. Передать Управляющей организации на время действия настоящего договора 
служебные помещения и имущество согласно Акту приема-передачи . Арендная плата за 

указанные помещения и имущество не взимается в течение всего срока действия 
настоящего договора . Коммунальные услуги оплачиваются Управляющей организацией 

на общих основаниях . 

3.3.5. Гарантировать управляющей организации , оплату в полном объеме оказываемых 
жилищно-коммунальных услуг в отношении свободных (незаселенных) жилых и нежилых 

помещений расположенных в МКД переданных в управление . 

3.4. Собственник имеет право: 
3.4.1. Изменять стандарты качества жилищной услуги , при условии финансового 

обеспечения их достижения . 
3.4.2. Контролировать соответствие деятельности Управляющей организации и 
результатов данной деятельности условиям настоящего договора . Требовать 
предоставления отчетов о результатах этой деятельности . 

3.4 .3. Расторгнуть настоящий договор в случае нарушения Управляющей организацией 
своих договорных обязательств , а также в случае причинения материального ущерба 
принятому в управление жилищному фонду по вине Управляющей организации . 

Факты нарушения Управляющей организацией своих договорных обязательств и факты 
причинения (или угрозы причинения) материального ущерба жилищному фонду, 

переданному в управление , устанавливаются представителями Администрации и 

оформляются документально. 

4. Порядок расчетов по договору 

4.1 . Управляющая организация получает средства , необходимые для управления 

жилищным фондом , из следующих источников : 

-средства , поступающие за предоставленные жилищно-коммунальные услуги от 

нанимателей , арендаторов и собственников МКД ; 
- прочие доходы , полученные за выполнение работ и/или оказание услуг , в рамках 

настоящего договора . 

4.2. При снижении затрат на техническое обслуживание , санитарное содержание , 
текущий и капитальный ремонт жилищного фонда по сравнению с запланированными при 

условии соответствия качества жилищных услуг установленным стандартам , 

Управляющая организация вправе использовать на собственное развитие и 

материальное поощрение ее работников до 50 % от установленной суммы снижения 
затрат , остальные средства , полученные в результате снижения затрат, направляются на 

содержание , обслуживание и текущий ремонт жилья . 



4.3. При оказании Управляющей организацией дополнительных услуг , не входящих в 

перечень , предусмотренный настоящим договором и иными нормативными актами , 

регламентирующими порядок предоставления жилищной услуги , денежные средства , 
полученные от оказания такого вида услуг, в полном объеме поступают в распоряжение 

Управляющей организации и используются ею самостоятельно . 
4.4. Структура платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги определена 
статьей 154 Жилищного кодекса . 
4.5. Стоимость жилищно-коммунальных услуг устанавливается : 

- тариф на содержание и ремонт жилых помещений муниципального жилищного фонда , 

Решением Диксонского городского Совета депутатов , исходя из предоставленной 

управляющей организацией производственной программы ; 

- тарифы на коммунальные услуги , на основании приказа Региональной энергетической 

комиссии Красноярского края устанавливаемого для ресурсоснабжающей организации ; 
- тарифы на коммунальные услуги для населения , на основании повышающего индекса 

утверждённого постановлением Правительства РФ , Красноярского края . 

5. Ответственность сторон 

5.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб , причиненный 
жилищному фонду в результате ее действий или бездействия , в размере 

действительного причиненного ущерба . 
5.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба , 
возникшего не по ее вине или ее сотрудников . 

5.3. Ответственность по сделкам , совершенным Управляющей организацией с 

превышением предоставленных ей полномочий или с нарушением , установленных для 

нее ограничений , самостоятельно несет Управляющая организация принадлежащим ей 

имуществом , за исключением объектов переданного жилищного фонда. 

6. Разрешение споров 

6.1. При возникновении споров в связи с исполнением обязательств по настоящему 
договору они разрешаются сторонами путем переговоров. 

6.2. В случае невозможности разрешения спора по соглашению сторон спор 

рассматривается в установленном действующим законодательством порядке . 

6.3. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны 
предоставляться сторонами в письменной форме и направляться другой стороне 
заказным письмом или вручаться лично полномочному лицу под расписку . 

К претензии прилагаются соответствующие документы (протоколы осмотра , акты и т . п . ) , 
составленные с участием представителей сторон и/или государственных 
контролирующих органов . 

7. Срок действия договора 

7.1. Настоящий договор заключен сроком на 3 (три) года и действует с «22» сентября 
2017 года по «21 » сентября 2020 года 
7.2. По завершении срока действия настоящего договора Собственник вправе провести 
конкурс по отбору новой организации для управления данным муниципальным жилищным 

фондом , Управляющая организация имеет право участвовать в данном конкурсе на 
общих условиях с другими претендентами. 

В случае непринятия решения о проведении конкурса и при отсутствии заявления 
одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия договор 

считается продленным на неопределенный срок на условиях , которые будут действовать 
к моменту его расторжения . 

8. Условия изменения и прекращения договора 
8.1 . Стороны имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть или изменить 
Договор. 

8.2. Все изменения и дополнения к . настоящему договору осуществляются путем 

заключения дополнительного соглашения , являющегося его неотъемлемой частью . 



8.3. Соглашение о расторжении настоящего договора заключается в письменной форме и 
подписывается уполномоченными представителями каждой из сторон . 

8.4 . Договор , может быть расторгнут в одностороннем порядке , после уведомления 

Управляющей организации в случаях : 

нанесения жилищному фонду материального ущерба по вине Управляющей 
организации или ее сотрудников в размере 2500 минимальных размеров оплаты труда , 

по каждому отдельно взятому объекту ; 

- Управляющая организация не выполняет условия настоящего Договора . 

8.5 . После истечения срока действия настоящего договора или в связи с его досрочным 
прекращением Управляющая организация обязана в 10-дневный срок передать все 
находившиеся у нее документы , связанные с управлением жилищным фондом , 

уполномоченному лицу или организации , указанной Собственником . 

9.Прочие условия 

9.1 . Настоящий Договор составлен в двух экземплярах , имеющих одинаковую 
юридическую силу , и хранится по одному экземпляру у Собственника и Управляющей 

организации . 

9.2. Неотъемлемой частью настоящею договора являются следующие приложения : 

Приложение № 1. Акты технического состояния . 

Приложение № 2. Перечень обязательных услуг и работ по содержанию общего 
имущества жилых домов . 

Приложение № 3. Перечень дополнительных услуг и работ по содержанию общего 

имущества жилых домов . 

1 О. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон 
Собственник Управляющая организация 

Администрация городского поселения 

Диксон 
Юридический/Почтовый адрес : 

64 7340, Красноярский край, 
Таймырский Долгана-Ненецкий район, 

пгг. Диксон, ул . Водопьянова, д. 14 
инн 84020 10010, кпп 840201001, 
р/с 402 048 1О1 ООО ООО ООО 65 
Плательщик - УФК по Красноярскому краю 
(Администрация городского поселения 

Диксон, л/с 03 193012100) 
Отделение Красноярск, г. Красноярск 

БИК: 040407001 
тел.(39 1 52) 2-41-62, 
факс (39152) 2-42-22 
E-mai l: dickson adш@шail.IU 

ия~иксон 

Муниципальное унитарное предприятие 

«Диксонсервис » 
Юридический/Почтовый адрес: 

674340, Красноярский край , Таймырский 

Долгана-Ненецкий район, пгт. Диксон, ул. 

Водопьянов~д.26 

инн 2469003658, кпп 246901001 
р/с 4070281 003 1000012057 
к/с 30 1018 10800000000627 
БИК 040407627 
Красноярское отделение № 8646 
ПАО «Сбербанк» г. Красноярск 

октмо 04653 155051 
Тел . : 8 (905) 977-02-49 

Подписи сторон: 


